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ELOTERIESZTES
a Gdd kiilteriilet 050/18 helyrajzi szami ingatlanra kotétt adasvételi szerzédés targyaban

Tisztelt Kozgyiilés!

Pest Varmegye Onkorményzatanak Kozgy(lése 38/2023. (06.30) PVO hatdrozataval

1. egyetértett a God killterilet 050/18 helyrajzi szam alatti ingatlannak adasvétel dtjan toérténd
atruhdzasaval, és az atruhazas vonatkozaséban pdlyazat kiirdsival a 141/2018. (VI1.27.) Korm.
rendelet madositdsanak hatalyba lépését kdvetden;

2. jovédhagyta God kiilterdlet 050/18 hrsz-0, 10.536 nm térmértékii ingatlan értékesitésére
gazdasagi rendeltetésl épitmények megvalGsitdsa és munkahelyteremtés céljabdl kifrdsra
keriil6 Palyazati Felhivast a hatdrozat melléklete szerint;

3. felkérte a kdzgylilés eindkét a Palyédzati Hirdetmény kézzétételére;
4, felkérte a kozgylilés elndkét a pélyazat lefolytatdsara;
5. felhatalmazta a Gazdasagi és Pénziigyi Bizottsagat a palyazat elbiralasara

A Palyazati eljards eredményes volt, annak nyertese a palyazatra egyediil ajinlatot benydjté PENTA
Altaldnos EpitSipari Korlétolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 2100 G&ddIIS, Kenyérgyari ut 1/E) lett,
ennek titkrében Pest Varmegye Onkarmanyzata, mint Eladd, valamint a PENTA Kft., mint Vevd kozott
2023. 07. 27-én létrejott ingatlan adasvételi szerzidés {tovébbiakban: Szerz6dés}) alapjan 1/1 tulajdoni
hanyad ardnyban a Penta Kft. tulajdondba keriilt a God kilteriilet 050/18. helyrajzi szam alatt
nyilvantartott ,kivett beruhdzasi terilet” miivelési 4ga ingatlan.

A fent koriilirt Szerz6dés 8.1.1. pontja alapjan megéllapodas jiitt létre arra vonatkozdan, hogy a Vevs
az dltala tervezett beruhazast legkésdbb 2025. marcius 31. napjdig megvalésitja oly médon, hogy az
Ingatlan teriiletén legaldbb 160 m2 hasznos alapteriiletd, gazdasagi rendeltetésii épliletet ("Epiilet")
létesit ("Beépitési Kdtelezettség”). A Felek rbgzitik, hogy a Beépitési Kotelezettség teljesitésének az
mindsiil, ha az Epiilet megvalésuldsét Vevé 2025. marcius 31-ig készre jelenti Eladé felé.

A 8.2. pont szerint amennyiben a Vev§ jelen szerzGdésbél eredden a gazdasagi rendeltetés( épitmény
készre jelentésével - neki felréhatd okbdl - késedelembe esik, minden késedelemmel érintett naptari
nap utan napanta 150.000,-Ft, azaz szazbtvenezer forint, de legfeljebb a nettd Vételar 10%-3ig terjedd
késedeimi kithért kiteles fizetni az Eladé részére,

A PENTA Kft. 2025.03.13. napjén kelt levelével azzal a kéréssel fordult a Kdzgy(iléshez, hogy mivel a
Szerz8dés fenti, 8.1.1. pontjaban foglalt kitelezettségnek a Vevd dnhibajan kiviil nem tudott eleget
tenni, igy a beépitési kotelezettség hataridejét 2025. marcius 31. napjarol 2028. mércius 31. napjara
modositsdk a Felek az alabbi indokok alapjan:

Eziton kivanjuk eldadni, hogy az ingatlan Addsvételi Szerzédés megkétését kivetden, Penta Kft., mint
Vevd, az abban foglalt kiitelezettségvdlialésainak szem elftt tartdésdval vette birtokba o teriifetet. A
hasznositdsi elképzeléseink konkretizdldsdt kbvetden:
- gondoskodtunk a teriilet megfelel§ kériilhatdroldscrol
- @ biztonsdgos megkdzelités érdekében o koziti csatlakozbsainak megtervezésérbl és
kiépitésérdi,



- gz ingatlan kézmdellgtdsdnak tervezésérdl és elfkészitésérdl,

- @ 8.1.3. pontban vdlfloit 100 db dshonos facsemete 18 hénapon beliili eliiftetésérdl, melyet a
kialakitds adta lehetbségek és az Gltetést kévetd esetleges kiszdradds{ok) okdn
megdupldztunk.

- folyamatosan fenntartottuk és mai napig fenntartjuk o 8.1.2. pontban vdllait foglaltkoztatasi
kételezettségiinket,

- élinditottuk a gazdasdgi rendeltetést épiilet tervezését és engedélyeztetését.

Tdrsasdagunk 2023-as évben elért gazdasdgi eredményei abba az irényba mutattak, hogy a megkezdett
munkat folytatva az elirt hatdridGre maradéktalanul teljesiteni tudjuk vdilaldsunkat. Azonban a
szerzBdéskotésinket kivetden a kivitelezési munkdlatokra irdnyuld szerz8déses dllomdanyunk, a
megrendeléseink a korabbi évekhez viszonyitva felentdsen visszaestek, emellett a nagymértékd inflicio
hatdsa, az anyagdrak drasztikus emelkedése, valamint az orosz-ukrdn hdbord elhtizdddsa és annak
kedvez@tlen hatdsa ugyancsak rendkivili problémdt jelentett és jelent o mai napig szémunkra. A Penta
Kft. drbevételének dints részét a kbzbeszerzések sordn elnyert munkak teszik ki, A szerzddéskdtésink
idépontjgban nem szémithattunk oz ozt kivetd években bekdvetkezd, - épitSipari dgazatban kiemelten
tapasztathaté - kdzbeszerzések volumenének és mennyiségének jelentfs visszoesésével, Mindezek
elfenére, mindvégig kiemelt hangsualy fektetiink a munkavdlialéink megtartdsara, amely - a fentieken
taf -, a megndvekedett bérkoltségek miott ugyancsak nem vdrt megterhelést von maga utdn. A
nehézségek ellenére, a mai napig kbzel 220 f6 dllandd munkavdliialot foglolkoztatunk és minden
erdnkkel, anyagi lehetdségtinkkel dllomdényunk megtartdsan dolgozunk. Az eisG nehézséget a 2024-es
évben tapasztaolt tdbb, mint 40%-os drbevétel csdkkends okozta, mely dvatossdgra intett benniinket a
fejlesztési elképzeléseink megvalositaséban. Ennek okén gy terveztettiik meg az épitendd ingatiant, -
a vdllalt kitelezettségiink teljesithetOsége érdekében - hogy o két (itemben torténd megvaldsitdsra is
legyen lehetdségiink. Arra sajnos nem szamitottunk, hogy oz Epitészet Térvény 2024. oktéberében
alapjaiban mdédosul majd, mely jelentdsen megvdltoztatio és befolydsolja az engedélyezési elidrds
folyamatdt. Tovibb rontotta helyzetiinket a jelenleqi gazdasdgi korillmények és az egyes épitéipari
agozatokban taposztathats nehézségek hatdsa, melyek olyan mértékben kihatdssal vannak o 2025-Gs
évre tervezett drbevételiink olakuldsdra, hogy ellehetetienitik minden ofyan fejlesztési terviinket,
melfyek a 2023. évi gazdasdgi kdrnyezetben még megvaldsithatonak tintek. Tdrsasdgunk 35. éves
fenndllasa sordn soha nem taposztalt nehézségekke! néz szembe, ezdltal minden erénkkel és
er8forrdsunkkal o fennmaraddsunkért kell kiizdeniink,

Az Ingatlan Addsvételi Szerzédés megkotésének iddpontidban fenndlld kériiményeket olapul véve
keriiltek megdllapitdsra és vailaldsra o Penta Kft-t, mint Vevst terhel( kdtelezettségek. A Szerzédés
megkotésének iddpontjdt kivetden — a Szerz&dés tartds jellegére vald tekintettel — olyan, az ditalénos
gozdasdgi viszonyokban u szokdsos szerzfdési kockdzatot jelentdsen meghalado, lényeges és elére
nem lathato vdltozdsok kdvetkeztek be, amellye!l a Penta Kft. okszertien elére hem szdgmolhatott. E
kériimények megvditozdsa nem hozhato Gsszefiiggésbe a Penta Kft. magatartdsdval, a kéiriimények
megvaitozdsat nem a Penta Kft. idézte elf, ugyanokkor a szerzbdéskotés kiriiiményeiben utdbb - o
szerzddéskdtést kévetben -, olyan fordulatot eredményezett, ami a Penta Kft. rendes iizleti
kockdzatdnak kirén kivil esik.

Mindezek okdn a szerz6dés hatdridében torténd teljesitése rendkiviili megterhelést ré a Penta Kft-re,
ezért kérjiik Tisztelt Elndk Urat, sziveskedfen tdmogatdsat adni az Ingation Addsvételi Szerzédés
megvdltozott kbrillményekhez vald hozzdigazitdsa érdekében a hatdridd modositdsdhoz.

Kérelmiinkben felitiintetett moédositott hatdridé megoiapozottségat témasztio ald oz ingation
Addsvételi Szerz6dés 8.3, pontja is, melyben foglultak alupjin Felek megdllapodnak abban, hogy a
szerz8dés aldirdsaval Elado javare 2033. jdfius 27. napjdig elidegenitési és terhelési tilaimat alapitanak,
mely elidegenitési és terhelési tilalom a szerzddésben vdllalt kitelezettségek biztositdsdra szolgdi.
Amennyiben a kérelminkben foglaftak szerint a hatdrid6 modositdsa elfogaddsra kertil, dgy véilaliuk
oz elidegenitési és terhelési tilolomnak o meghosszabbitdssal érintett idétartommaol t6rténd

megndvelését.



A PENTA Kft. 2024. aprilis 24. napjén kelt levelében az aldbbi kiegészitéseket tette:

A Penta Kft. annak érdekében, hogy a szerz8dés szerinti hatdridében torténd beépitési
kotelezettségének eleget tehessen, térgyi ingation villamosenergia-elidtésdnok érdekében kéréssel
fordult 0z E-On EIMU  Hdldzati  Kft-hez. Az E-On  ELMU  Hdldzati  Kft. a
6301700/DSOHCSOHFCS/321682/2024/H iktatdszamon megkiildott levelében arrdl tdjékoztatott,
hogy a villamosenergia-vételezés feltételeinek megteremtését 2026. mdrcius honapra véllaliék.

Fentieken tul, 2024. mdrcius 11-én Villalkozdsi szerz8dést kbtottiink az AQUACOMPLEX Tervezd és
Meérniki Szolgditatd Kft-vel a Penta Kft. God 050/18. sz. ingatlan viz- és szennyvizbekistés tervezése és
0 kapcsolddo egyeztetési, engedélyeztetési feladatok ellGtésa érdekében.

Kérelemmel forduftunk tovdbbd a DMRY Duna Menti Regionélis Vizmii Zrt-hez az ingatlanon tervezett
telephely vizikbzmii-elldtdsa kapcsdn. Az igényelt vizik6zmil-elidtds mennyisége: 3,5 m3/nap volt. A
DMRY Zrt. 2024. junius 10-én, DMRV/3170-4/2024/UFU iktatészdmon megkiildott levelében arrél
tdjékoztatott minket, hogy tdrgyi ingatlan God killterilleti részén taldglhatd, ivéviz- és
szennyvizbekidtéssel nem rendelkezik és elftte kbziizemi csatiakozdsra alkalmas ivéviz- és szennyviz
torzshdidzat nem lizemel. Az ingatian kézelében talGihato ivoviz tdvvezetékre a kbzvetlen rokétés nem
engedélyezett. Tdjékoztattok tovabbd, hogy o telepiilési kézmirendszer kiépitettségéndl nem lettek
figyelembe véve a kiiltertileti, (zdrtkerti) ingatlanok, igy a biztonsdgos ivéviz szolgditatds érdekében
ezen ingatlanok esetében a szolgditatd nem kitelezhet az ellgtdsro. Tdjékoztatdsuk szerint a jelenlegi
szennyviztisztité telep kapacitds hignydban, az ingatianra igényelt 3,5 m3/nap szennyvizelvezetési
igényt sem tudjék fogadni. Mindezek alapjén a mdr kordbban, 2024. mdérciuséban kiadott Elézetes
kézminyilatkozatukban foglaftakat fenntartva, a DMRV Zrt. kérelmiinket elutasitva, nem jdrult hozzé
oz ingatlan vizikézmii-ellatasdhoz.

Ez g nem vdrt dbntés, teljességgel szembement a kordbbi elképzeléseinkkel, tekintettel arra, hogy az
ingatian addsvételi szerzddés megkdtésekor olyan ismereteink voftak, miszerint ezen a teriileten
tervezetten egy elektromos aldlfomds fog épiilni, ami vizelldtast igényelt voina. EbbS! joggal
kdvetkeztettink arra, hogy az dltalunk megvalositand beruhdzdshoz is biztositott lesz o vizeligtds, az
nem fog akaddlyba iitkdzni.

Az elutasito levélben foglaltak felolddsa érdekében, a mai napig térgyaidsokat folytatunk az dgyben
illetékesekkel.

A Penta Kft. az ingatian addsvételi szerzddés megkotésekor, a rendelkezésére Gii6 informdciok alapjdn
redlisan szamolhatott azzal a lehetdséggel, hogy oz épitkezés megvaldsitdsdhoz sziikséges kézmiivek
kiépitése hatdridében meg fog torténni. A Penta Kft. mindent megtett annak érdekében, hogy o
kdzmiivek rendelkezésre diljonak, ugyanakkor a kézmiszolgditaték eljGrdsrendiére, déntésére nincs
réhatdsunk, amely azonban szorosan dsszefiigg azzal, hogy a szerzédésben vallalt kitelezettséginket,
rajtunk kiviil dil6, nekiink fel nem réhaté okbdl nem vagyunk képesek hatdridében teljesiteni.

A kordbbi Kérelmiinkben megfogalmazott indokaink, tovébba a jelen kiegészitésiinkben foglalt
korialmények, mind olyan, a Penta Kft. elfenfrzési kdrén kivil es§ kériilmények, amelyek a
szerzddéskdtés idépontiaban nem voltak elbreidthatéak, és nem volt elvérhatd téliink, hogy ezeket az
akaddlyoz6 kiriilményeket elkerdljiik, vagy elhdritsuk.

A Penta Kft. okszertien elbre nem szdmolhatott ezen, a szerzBdésszerd teljesitést megakaddlyozé
korilmenyekkel, e kdriilmények megvditozdsa és fenndiidsa nem hozhoté osszefiiggésbe a Penta Kft.
magatartdsdval, azokat nem a Pentu Kft, idézte eid. Figyelemmel arra, hogy a késedelem nem a Penta
Kft-nek felrohatd okbol kévetkezett be, kérfiik, hogy a 8.2. pontban foglalt kitbér érvényesitésétdl
eftekinteni sziveskedfenek.

Tekintettel arro, hogy a Penta Kft. a kdtelezettségvillaldsénak, dnhibdjdn kiviil nem tudott eleget tenni,
igy a kordbbi Kérelmiinkben foglaltakat fenntartva ismét ozzal a kéréssel fordulok Gnhéz, hogy a
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beépitési kdtelezetiség hatdridejét 2025. mdrcius 31. napjdrol 2028. mdrcius 31. napjéra médositani
sziveskedjenek oz Ingation Addsvételi Szerzédés 10.1. pontigban foglaltak szerint.

Az ditalunk benyujtott indokaink alapjdn kérfiik a kdlcsénds érdekeinket tekintetbe vevs médositdsi
kérelmink elfogaddsdat, oz Ingation Addsvételi Szerzbdésiink kérelmiinkben foglaltak szerinti
modositdsdt, valamint azt, hogy az Ingotian Addsvételi Szerzddésiink 8.2. pontja szerinti kotbér
érvényesitésétsl — mivel a késedelem nem a Penta Kft-nek felréhatd okbol kbvetkezett be — eltekinteni
sziveskedfenek,

Az elbterjesztést a Gazdaségi és Pénziigyi Bizottsdg, valamint a Jogi és Onkorményzati Bizottsdg
targvalja.

Kérem a Tisztelt Kozgy(lést az elGterjesztés megvitatisdra, és az alabbi hatdrozati javaslat
elfogadasdra.

HATAROZATI JAVASLAT

Pest Virmegye Onkormanyzatinak Kozgy(ilése

hozzdjdrul Pest Varmegye Onkorményzata, mint Eladé, valamint a PENTA KFt., mint Vevé kozott a
God kiilteriilet 050/18 helyrajzi szam alatt nyilvintartott ,kivett beruhdzdsi terlilet” miivelési agu
ingatlan targydban 2023. 07. 27-én létrejott ingatlan adasvételi szerzGdés 8.1.1. pontjinak
mddositasahoz, azzal, hogy Felek a beépitési kitelezettség hatdridejét 2025. marcius 31. napjardl
2028. marcius 31. napjira modositjak.

Hataridé: azonnal
Felelfs: Szabo istvan, a kizgyllés Eincke

Budapest, 2025. junius 16.




